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MUSTOQDIL AUDITOR HESABATI
“CMS Properties” MMC-nin Seshmdarina vo Roahbarliyina:

Ray

Biz “CMS Properties” Mohdud Masuliyyatli Comiyyatinin 31 dekabr 2023-cii il tarixine konsolids edilmis
maliyys vaziyysti hagqinda hesabati vo hamin tarixds bitan il iizrs konsolids edilmis manfaat va ya zarar va
diger macmu galirlar, konsolide edilmis kapitalda dayisikliklor va konsolids edilmis pul vasaitlorinin
horaksti haqqinda hesabatlardan, habels, osas miihasibat prinsiplorinin ve digoer izahedici malumatlarin
xiilasasindan ibarst olan Maliyys Hesabatlarimin Beynslxalq Standartlarma uygun hazirlanmis konsolida
edilmis maliyye hesabatlarinin audit yoxlamasin apardiq.

Bizim rayimize osason, hazirki maliyye hesabatlart Qrupun 31 dekabr 2023-cii il tarixins konsolids edilmis
maliyys vaziyystini vo hamin tarixlsrds bitan il {izrs konsolids edilmis maliyya naticalsrini ve konsolida
edilmis pul vesaitlorinin horskstini Maliyys Hesabatlarinin Beynslxalq Standartlarma (MHBS) uygun
olaraq diizgiin ve adalstli sekilds aks etdirir.

Ray iiciin asas

Biz auditi Beynslxalq Audit Standartlarma (BAS) uygun aparmisiq. Bu standartlar iizro bizim
masuliyyatimiz alava olaraq hesabatimizin “Maliyys Hesabatlariin Auditine gérs Auditorun Mosuliyyati”
bélmasinds tesvir edilir. Mithasiblorin Beynslxalq Etika Standartlari Surasmin Pesskar Miihasibler ticiin
miisyyan etdiyi “Etika macsllasinin® (MBESS macasllasi) taloblerine uygun olaraq biz Teskilatdan asili
deyilik ve biz diger etik Shdsliklarimizi MBESS macsallesinin teleblarina uygun olaraq yerine yetirmisik.
Biz hesab edirik ki, slds etdiyimiz audit siibutlari rayimizi asaslandirmagq tigtin yetarli vo miinasibdir.

Rohborliyin vo maliyyo hesabatlarinin idars edilmosi iizrs masul tersflorin dhdsliklori

Rohbarlik bu maliyys hesabatlarinin Maliyyas Hesabatlarinin Beynslxalq Standartlarina uygun olaraq
hazirlanmasina, obyektiv sokilde taqdim edilmasins, elace da, hesabatlarmin saxtakarliq vo ya sohvlordan
irali galon shamiyystli tshriflor olmadan tertib edilmasi tiglin zoruri hesab etdiyi daxili nazarat sistemina
gbro mosuliyyot dasiyir.

Maliyya hesabatlari hazirlayarkon rohbarlik Qrupun foaliyyatin fasilesizliyi prinsipi asasinda isini davam
etdirma potensialini qiymatlondirmoek, miivafiq oldugda daimilik prinsipi ilo bagli masalalori agiglamaq va
rohbarlik Qrup Iagv etmsk va ya foaliyystini dayandirmaq istaysnadak, yaxud bunu etmak iigiin real segimi
olmayanadsk hesabatliligin foaliyyatin fasilosizliyi prinsipi istifade etmak {izre mosuliyyst dasiyir.

Rohborlik Qrupun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi prosesine nazaret ti¢iin masuliyyst dasiyr.
Maliyye hesabatlarmin auditins gérs auditorun masuliyyati

Bizim mogsedimiz saxtakarliq yaxud sohv naticesinde yaranmasindan asili olmayaraq maliyys
hesabatlarinda shemiyyatli sshvlera yol verilmadiyine dair kifayst qader aminlik alde etmok vo royimizi
dziinda oks etdiren auditor hesabatinin hazirlanmasindan ibarstdir. Kifayat qeder aminlik dedikds yiiksok
ominlik soviyyesi noezards tutulur. Lakin bels ominlik saviyyssi Beynalxalq Audit Standartlarina uygun
auditin aparilmasi zamani biitiin shamiyyatli tohriflorin agkar olunacagina zemanat vermir. Firildaqgeiliq vo
ya sehv naticasinds yarana bilacak tahriflor o halda shamiyyatli hesab edilir ki, onlar ayri-ayriligda v ya



biitdvliikds maliyys hesabatlar1 asasinda istifadagilorin qobul etdiklari iqtisadi qerarlara tesir gostera bilsin.
Beynolxalq Audit Standartlari ssasinda aparilan audit yoxlamasinin bir hissesi kimi biz audit prosesindos
pesokar mithakime va pesokar skeptisizm prinsipi totbiq edirik. Biz hoamg¢inin:

Saxtakarliq yaxud sahv naticesinds yaranmasindan asili olmayaraq maliyys hesabatlarinin shomiyyatli
doracads tohrif edilmasi risklorini miisyysn edir va giymatlondirir, bu risklera qarsi audit prosedurlari
isloyib hazirlayir va tatbiq edir; rayimizin bildirilmasi ticlin yetorli ve miivafiq asasi tamin edsn audit
siibutu slds edirik. Firildaqgiliq nsticesinds yaranan shamiyystli tohriflerin askar edilmamasi riski
sashv naticesinds yaranan shomiyyatli tohriflorin askar edilmomasi riskindan yiiksokdir. Belo ki,
firlldaqeiliq gizli sGvdelosme, saxtakarliq, melumatlarin bilerakden gosterilmomesi, tehrif edilmis
sokilds toqdim edilmasi v ya daxili nezarst sisteminda sui-istifade hallarini nazarde tutur.

Qrupun daxili nazarst sisteminin effektivliyi baredo rey bildirmek iiclin deyil, seraite uygun audit
prosedurlarimin iglonib hazirlanmas1 magsadils audit {igiin shamiyystli olan daxil nazarst sistemi lizra
malumat slds edirik.

Tatbiq edilon ugot siyasstlorinin uygunlugunu, ucot texminlarinin ve rohberlik tersfinden hazirlanmis
miivafiq agiglamalarin asaslt oldugunu giymatlandiririk.

Foaliyystin fasilssizliyi ils bagli rohberlivin miilahizslsrinin uygunlugu veo aldo edilmis audit
siibutlarina asason Qrupun fasilasiz faaliyyst gdstormok qabiliyysti ilo bagli shomiyyotli deracedo
slibho yarada bilocok hadisa v sorait lizra geyri-miiayyanliyin méveud olub-olmamasina dair fikir
bildiririk. ©hemiyyatli qeyri-miisyyenliyin méveud oldugu barade naticoys goldikds, biz auditor
rayimizds diggsti maliyys hesabatlarindaki miivafiq agiglamalara calb etmali, bels aciglamalar yetorli
olmadiqda, reyimizi deyigdirmeliyik. Neticalerimiz auditor hesabatinin tarixinadsk slds edilmis audit
siibutlarma ssaslanir. Lakin golocsk hadiso va soraitlor Qrupun fasilesiz faaliyyet gOstormok
gabiliyystini dayandirmasina sabab ola biler.

Maliyys hesabatlarinin iimumi taqdimatini, strukturunu ve mezmununu, o climladon agiglamalar vo
maliyys hesabatlarinda mdveud omoliyyatlar ve hadisslorin diizgiin teqdim  edilmasini
qiymatlandiririk.

Biz digar mosalalorle yanasi, planlasdirilan audit prosedurlarinin hacmi va vaxti, shamiyystli audit naticolori,
eloca do audit prosesinds milayyen etdiyimiz daxili nazarst sistemindski shamiyyatli catismazliglar bareds
malumat tagdim edirik.

31 may 2024-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi
“Modern Audit Servis” MMC




“CMS PROPERTIES” MMC
Konsolidasiya edilmis maliyya vaziyyati haqqinda hesabat
31 dekabr 2023-cii il tarixinda biton il iizra

31 dekabr
2023-cii il
Qeydlar
AKTIVLOR
Uzunmiiddoatli aktivler
Bina, qurgular vo avadanliglar 6 109,895,469
Qeyri maddi aktivlar 7 52,955
Golocok dovriin xarclori 8 122,031
Uzunmiiddotli investisiyalar 9 10,899,000
Bioloji aktivler 10 10,381,803
Investisiya miilkiyyati 11 18,239,140
Comi uzunmiiddstli aktivler 149,590,398
Qisamiiddatli aktivler
Mal-material ehtiyatlart 12 3,176,366
Ticarst ve diger debitor borclar 13 7,713,663
Odonilmis avanslar 13 5,513,809
Pul va pul vasaitlarinin ekvivalentlari 14 7,879,431
Digar cari aktivlar 15 11,647,755
Comi qisamiiddatli aktivler 35,931,023
COMIi AKTIVLOR 185,521,421
KAPITAL VO OHDOLIKLOR
Kapital
Nizamnams kapitali _ 187,075,000
Nizamnamse kapitali (Nazarst Edilmayen Istirak Payr) 15,000,000
Yigilmis zorar (30,894,903)
COMI KAPITAL 171,180,097
OHDSLIKLOR
Uzunmiiddatli 6hdsliklsr
Sair uzunmiiddatli Shdsliklar 16 298,820
Comi uzunmiiddatli 6hdsliklar 298,820
Qisamiiddatli 6hdaliklar
Ticarat va digsr kreditor borclar 17 8,158,259
Alinmig avanslar 17 2,144,000
Digor cari 8hdsliklar 18 3,740,244
Comi qusamiiddatli 6hdaliklar 14,042,504
CcoMi OHDOLIKLOR 14,341,324
COMI KAPJTAL VO OHDOLIKLOR 185,521,421
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“CMS PROPERTIES” MMC

Konsolidasiya edilmis manfaat va ya zarar va digar macmu galirlor haqqinda hesabat

31 dekabr 2023-cii il tarixinda bitan il lizro

(Azarbaycan manatt ila)

31 dekabr 2023-cii il

Heydlsr tarixinds bitan il iizra
Golirlar 19 25,048,109
Satislarm maya doyeri 20 (33,686,022)
Xalis galir (8,637,914)
Inzibati xarclor 20 (5.633.264)
omoliyyat zoreri (14,271,178)
Vergidon avvalki zarar (14,271,178)

Manfast vergisi xarci

11 iizrs xalis zarar

(14,271,178)

Digar macmu galirler

1l fizrs comi macmu zarar

(14,271,178)
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“CMS PROPERTIES” MMC

Konsolidasiya edilmis kapitalda dayisikliklor haqqinda hesabat

31 dekabr 2023-cii il tarixind>? bitan il iizra

(Azarbaycan manati ila)

Nizamnamsa kapitah
(Nazarat Edilmayon  manfaat va

Yigilmis

Nizamnamsa kapitah istirak Pay1) ya zorar Comi kapita

31 dekabr 2022-ci il tarixina galq 180,275,000 15,000,000 (16,623,725) 178,651,27

Nizamnamse kapitalinda artim 6,800,000 - - 6,800,00

[l tizra comi macmu manfaat va ya zarar - - (14,271,178) (14,271,178

31 dekabr 2023-cii il tarixino qaliq 187,075,000 15,000,000 (30,894,903) 171,180,09
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“CMS PROPERTIES” MMC

Konsolidasiya edilmis pul vasaitlorinin harakati haqqinda hesabat

31 dekabr 2023-cii il tarixindz biton il iizra

(Azarbaycan manati ila)

31 dekabr
2023-cin il
Qeydlor
omoliyyat faalivystindon daxil olan pul vasaitlarinin
axini
Hesabat dovriinds xalis manfast va ya zorar (14,271,178)
Diizaliglor:
Kéhnalme xorclari (679,737)
Moazanna farqi lizre xorclor (galirlar) (9,991)
Dovriyya vasaitlorinds dayisikliklor
Mal-material ehtiyatlarinda dayisiklik (339,927)
Ticarat va diger debitor borclarinda dayisiklik (2,063,272)
Verilmis avanslarda dsyisiklik 1,644,035
Digor cari aktivlerds doyisiklik 6,788,155
Vergi va sair macburi 6daniglor iizra Shdaliklorde deyisiklik (653,560)
Alinmis avanslarda doyisiklik 2,144,000
Ticarat va digar kreditor borclarinda dsyisiklik 738,933
Digor cari Shdoliklerds dayisiklik 571,734
Odanilmis menfast vergisi .
omoliyyat faaliyyati iizrs xalis pul vasaitlori (6,130,806)
Investisiya faaliyyati iizra pul vasaitlorinin harakoti
Torpagq, tikili va avadanliglarin, qeyri-maddi aktivlarin vo
diger uzunmiiddatli aktivlerin satisindan daxil olan pul
vasaitlori 22,827,214
Torpag, tikili vo avadanliqlarin, qeyri-maddi aktivlerin va
digar uzunmiiddatli aktivlerin alds edilmasi ticiin pul
vosaitlsrinin xaricolmalar: (21,234,361)
Investisiya foaliyyati iizra xalis pul vasaitlori 1,592,853
Maliyyslosdirms faaliyystindan daxil olan pul
vasaitlorinin axim
Nizamname kapitalinda artim 6,800,000
Maliyyalasdirms faaliyyatindon daxil olan xalis pul
vasaitlori 6,800,000
Pul vasaitlori vo pul vasaitlorinin ekvivalentlorinda xalis
dayisikdik 2,262,046
Pul vasaitlori vo pul vasaitlorinin ekvivalentlori — ilin
avvaline 14 5,627,376
Xarici valyutalarin mazsnnslarinin doyigmasinin tasiri (9,991)
Pul vasaitlori va pul vosaitlarinin ekvivalentlori — ilin
sonuna 14

7,879,431
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